Malmo stad
Tekniska namnden

EXPLOATERINGSAVTAL
Parter
A. Malmdé kommun, genom dess tekniska namnd, org. nr 212000-1124, 205 80

Malmo, nedan kallad " Kommunen”

B. Varvsstaden AB, 556975-7908, Box 808, 169 28 Solna, nedan kallat

"Exploatoren”

Kommunen och Exploatéren benamns nedan var for sig som "Part” eller gemensamt som

"Parterna’.
Detaljplan

Dp 5832 — Detaljplan for del av fastigheterna Hamnen 21:149 och Hamnen 21:138 (kaj 22) i

Vastra Hamnen i Malmo

Detta exploateringsavtal bendmns nedan som "Avtalet” eller "detta Avtal”.

1. Bakgrund

1.1 For del av fastigheten Malmé Hamnen 21:149 och del av fastigheten Malmé
Hamnen 21:138 (kaj 22) har stadsbyggnadskontoret tagit fram ett férslag till
detaljplan, Dp 5832 (’Detaljplanen”), bilaga 1.1. Syftet med Detaljplanen ar att
renovera och mojliggbra ett sammanhangande allmant gront kajstrak, en mindre
grényta och ett vattenomrade som till en del far éverbyggas med en gang- och
cykelbro, vilken ska binda ihop stadsdelarna och bidra till att tillgangliggora
Solhdjdsparken for fler malmébor samt mdéjliggdra framtida bostadsbyggande norr
om kajen. Ytterligare ett syfte ar att bevara och skydda en travers (kranbana) fran

tidigare varvsindustriverksamhet.

1.2 Planomradet omfattar en yta om ca 5 500 m? och bestar for narvarande av grus-
ytor, en aldre kaj samt ett mindre vattenomrade. Planomradet ar belaget soder
om i Stora Varvsgatan och i 6stra delen av Kockums tidigare industriomrade,
numera benamnt Varvsstaden. Fastigheten Malmé Hamnen 21:138 &gs av

Kommunen dar vattenomradet ingar och fastigheten Malmé Hamnen 21:149 &ags
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av Varvsstaden AB. Detaljplaneforslaget innehaller inga byggratter utan endast

allman plats, gata samt vattenomrade.

Kommunen och Exploatéren har traffat ett ramavtal ("Ramavtalet”) 2017-01-17
betraffande férutsattningar och finansiering av byggnation och utbyggnad av

Varvsstaden.

| syfte att reglera utférandeansvar, kostnadsfordelning etc. traffas detta

exploateringsavtal for Detaljplanen.

Parterna ar éverens om att verka for att Detaljplanen antas och vinner laga kraft.
Exploatéren foérbinder sig att inom berdrda fastigheter i de delar de bertrs av
Detaljplanen genomféra exploateringen i enlighet med Ramavtalet, Detaljplanen
och detta Avtal.

Overenskommelse om fastighetsreglering — allmin plats

Exploatoren dverlater utan ersattning till Kommunen ett markomrade om ca

4 120 m? av fastigheten Malmé Hamnen 21:149 ("Omradet”). Omradet ska enligt
Detaljplanen utgdra allman plats och ar utmarkt med rod farg pa bilagda kartskiss,
bilaga 2.1.

Omradet ska genom fastighetsreglering dverforas till Kommunens fastighet Malmo
Innerstaden 21:138. Omradet ska tilltrdadas av Kommunen efter det att
Detaljplanen vunnit laga kraft, detta Avtal godkants av tekniska namnden och
erforderlig lantmateriforrattning vunnit laga kraft. Intill dess att Omradet ska
iordningsstallas av Kommunen (fastighets- och gatukontoret) for avsett andamal,

svarar Exploatoren for, och bekostar, drift och skotsel av Omradet.

Parterna kan komma dverens om tidigare tilltrade/nyttjanderatt for det fall Kommunen
behdver iordningstélla allman plats i den takt och omfattning som exploateringen

erfordrar.

Omradet ska nar Kommunen tilltrader det vara fritt fran pantratter, nyttjanderatter
och andra gravationer utdver de som ar inskrivna i fastighetsregistret vid detta

Avtals ingaende eller som framgar av detta Avtal.

Omradet ska nar Kommunen tilltrader det vara fritt frdn byggnader, ledningar,
hinder i mark med undantag av befintliga kajstag, eller 6vrigt som kan inskranka

Kommunens méjligheter att iordningstalla Omradet i enlighet med Detaljplanen.
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Skulle markférorening eller arkeologiska forhallanden upptackas, som inskranker
Kommunens mojligheter att anvdnda Omradet i enlighet med Detaljplanen,
bekostar Exploatéren erforderliga atgarder och erforderlig sanering. Atgarder for
avhjalpande ska ske i enlighet med vid varje tidpunkt berédrd tillsynsmyndighets

krav.

Kommunen ska ansdka om fastighetsbildning med anledning av markoéverféringar
enligt denna punkt. Genom Exploatérens underskrift av detta Avtal bitrads ansdkan

och Parterna ar 6verens om ovanstaende villkor for fastighetsbildningen.

Gatukostnader m. m.

Kommunen ska ansvara for projektering, upphandling och anlaggande av allman
plats inom och i anslutning till Detaljplaneomradet. Projektering och anlaggning av
allman plats ska i mdjligaste man ske i den takt och omfattning som exploateringen
erfordrar och i samrad med Exploatdéren. Standarden ska motsvara vad som galler

for jamférbara omraden i Malmao.

Exploatdren ska i dverensstammelse med Ramavtalet och detta Avtal ersatta
Kommunen dess faktiska kostnader for projektering, upphandling och anlaggande
av allman plats ("Gatukostnaderna”) inom och i anslutning till Detaljplanen i de
delar som markerats pa bilagda karta, bilaga 3.2a, vilket i férekommande fall
inkluderar kostnader for garantiskétsel enligt den av Kommunen upphandlade
entreprenaden och som beldper pa Exploatéren. Gatukostnaderna ska erlaggas
mot faktura efterhand som Gatukostnaderna uppstar for Kommunen och
slutregleras nar samtliga anldggningsarbeten ar fardigstallda och slutbesiktigade.
Gatukostnaderna har preliminart berdknats till totalt 103 000 000 kronor i
kostnadslage mars 2025, varav 95 000 000 kronor beléper pa Exploatoren, bilaga
3.2b. Kostnaderna ar beraknade utifran att all allman plats anlaggs i en etapp.
Faktura skall skickas till Varvsstaden AB, Box 1282, 262 24 Angelholm, med
markning:1180-8300337-94705.

Enligt Ramavtalet ska Exploatéren betala brobidrag for den s.k. Universitetsbron
med 35 kr/m? bruttoarea ("BTA”) for tillkommande byggratter. Mot bakgrund av att
Detaljplanen inte innehdller nagra byggratter for Exploatéren ska namnda
brobidrag inte utga for ifragavarande Detaljplan. Daremot atar sig Exploatoren att
bidra med 5 000 000 kronor fér brokostnader inom Detaljplanen, vilket belopp ska

indexuppraknas med en faktor som motsvarar medelindex av Entreprenadindex
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for husbyggnad och anlaggning, undergrupp 252, for tidsperioden mellan
2025-11-01 och forfallodagen.

| enlighet med Ramavtalets punkt 4.8.1 ar Parterna inférstddda med att
samordning av gestaltning, projektering m. m. ska ske fortldpande och pa ett for
processen konstruktivt satt. Detta innebar bl. a. att Exploatéren p4 Kommunens

initiativ ska ges I6pande information och att fa méjlighet att medverka.

| de preliminart berdknade kostnaderna enligt punkt 3.2, bilaga 3.2b, har inte
beaktats kostnader for eventuella arkeologiska atgarder, avhjalpande eller
atgarder med anledning av markféroreningar, borttagande eller flyttning av
ledningar eller dylikt, undanrdjande av hinder i mark eller annan beredning som
kravs for att iordningstdlla allman plats inom och i anslutning fill
Detaljplaneomradet. Dessa eventuellt tillkommande kostnader ska med beaktande

av Exploatdrens ansvar enligt detta moment betalas av Exploatoren.

Exploatdéren ska stdlla sakerhet, som kan godtas av Kommunen, for sina
forpliktelser enligt detta moment.

Dagvatten m. m.

Exploatéren forbinder sig att folja Detaljplanens och VA SYD:s anvisningar
avseende dagvattenhantering. VA SYD:s taxebestammelser ska tillampas.
Etableringsytor

Planering for exploateringsarbetena ska ske i enlighet med tidplaner upprattade

efter samrad med Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Avtal om tillfalliga etableringsytor utanfor planomradets kvartersmark for man-
skaps-, arbets-och redskapsbodar, men aven fér annat behov i samband med
byggnationen, ska traffas sarskilt. For etablering pa allman plats galler sarskilda

bestammelser och avgifter enligt taxa.

Plan- och fastighetsbildningskostnader m. m.

Exploatéren ska svara for samtliga kostnader med anledning av Detaljplanen
sasom t.ex. plankostnader, samtliga fastighetsbildnings- och forrattningskostnader

och 6vriga kostnader som kan vara hanforliga till Detaljplanen.
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Stallande av sakerhet

Exploatoren ska till dess att atagandena enligt detta Avtal ar fullgjorda stélla en for
Kommunen godtagbar sakerhet i form av moderbolagsborgen for ett belopp om
95 000 000 kronor.

Moderbolagsborgen ska ges in i original och vara Kommunen (fastighets- och
gatukontoret) tillhanda senast en vecka innan detta Avtal behandlas i tekniska

namnden.

Exploatdren ager ratt att byta stalld sdkerhet mot ny for resterande belopp i takt
med arbetenas genomfoérande. Kommunen har ratt att behalla sa stor del av

sakerheten som svarar mot kostnaderna for att utfora aterstdende atgarder.

Overlatelse av Avtalet eller Fastigheten

Exploatoren ager inte ratt att, utan Kommunens skriftliga medgivande, 6verlata

rattigheter och skyldigheter enligt detta Avtal.

En forutsattning for Kommunens medgivande enligt punkten 11.1 &ar att Kommunen
skaligen kan nodja sig med den nya parten, att denne skriftligen atar sig for-
pliktelserna enligt detta Avtal samt stéller en fér Kommunen godtagbar sakerhet i

enlighet med punkt 10.1

Skulle Exploatéren oOverlata Fastigheten utan att inhamta Kommunens
medgivande for Overlatelse av sina forpliktelser enligt detta Avtal, ska Exploatoren
kvarsta vid dessa gentemot Kommunen.

Andringar och tilligg

Andring av och tillagg till detta Avtal ska for att vara gallande upprattas skriftligen
och vara undertecknade av Parterna.

Avtalets giltighet

Detta Avtal forutsatter for sin giltighet att Detaljplanen antas genom beslut som

vinner laga kraft.

For det fall att detta Avtal inte skulle bli bindande ar det till alla delar forfallet, utan

ratt till ersattnings- och skadestandsansprak for nagon-



dera Parten.

Detta Avtal har upprattats i tva exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Malmo 2026- -

Malmo kommun,
dess tekniska namnd

Andréas Schonstrom

Goran Dahlander

Kommunens underskrift bevittnas:

Namnfortydligande:

Namnfértydligande:

Behandling av personuppgifter
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Namnfértydligande:

Namnfoértydligande:

Exploatérens underskrift bevittnas:

Namnfortydligande:

Namnfértydligande:

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR)
om skydd fér fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamalet och den rattsliga grunden
for behandlingen ar fullgérande av detta avtalsférhallande. Ansvarig fér behandlingen ar Tekniska
namnden i Malmé och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna férekommer kan bli féremal for utiamnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivandamal i enlighet med tekniska ndmndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och rattelse eller
radering av desamma och har aven ratt att begara begransning av, och invanda mot, behandlingen.
Den registrerade har aven ratt att begara att fa ut sina personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa
kallad ratt till dataportabilitet. Ansdkan ska stallas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska namnden

August Palms plats 1

205 80 Malmo
tekniskanamnden@malmo.se
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Malmoé stads dataskyddsombud

August Palms plats 1
205 80 Malmo
dataskyddsombud@malmo.se
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